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INTRODUCTION

La présente piece du dossier de SCOT constitue le document
d’orientations et d’obijectifs {D.0.0.) du SCOT de Gally- Mauldre et a pour
objet de mettre en ceuvre la stratégie du PADD, par des orientations
d’aménagement et d’urbanisme juridiquement opposables aux
documents et autorisations hiérarchiquement subordonnés (PLU,
PDU, Schémas de développement commercial, CDAC, PLH, ZAC,
opérations de plus de 5 000 m” de surface de plancher).

Cette opposabilité se réalise dans le cadre d’un rapport de compatibilité
et non de conformité.

Les orientations du DOO doivent elles-mémes étre compatibles avec les
lois et réglements (Code de I'urbanisme et notamment les principes
généraux édictés aux articles L.110 et L. 121-1) ainsi qu’avec les
documents supérieurs dans la hiérarchie des normes tels que les SDAGE,
les SAGE...

Le DOO traduit donc les objectifs du PADD :

- dans le respect du principe de subsidiarité (par rapport aux
PLU notamment),

au moyen d’orientations pouvant laisser des choix de mise en
ceuvre par les documents inférieurs (rapport de compatibilité),

en rapport avec les ambitions stratégiques du territoire,
définissant des orientations plus ou moins précises et/ou
contraignantes proportionnellement aux objectifs du PADD
(rapport de proportionnalité).
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Le contenu du Document d'Orientations et d’Objectifs est défini par I'article
R. 122-3 du Code de I'urbanisme.

La présentation du DOO

Le DOO définit les actions et les mesures de réalisation selon les trois axes
de la stratégie du SCOT :

- La préservation agricole et paysageére ;
- La maitrise des modes de développement ;
- La valorisation environnementale.

Il se présente sous forme de 3 livrets, permettant de manier facilement le
DOO et d’atteindre rapidement, par théme, les actions qui intéresseront les
communes et la communauté de communes lors de la réalisation des projets
d’urbanisme et d’aménagement.

Dans le Livret 1, on trouvera les éléments de la préservation de la plaine
agricole auxquels il conviendra de se référer pour connaitre :

- Lalocalisation des espaces agricoles a protéger ;

- Les mesures de gestion du bati agricole dans I'enveloppe et hors
enveloppe urbaine ;

- Les actions a mener pour encourager la diversification agricole.

Ce livret localise également les éléments paysagers a prendre en compte
pour valoriser les paysages et la qualité urbaine de la Plaine de Versailles.

Le Livret 2, on trouvera les éléments de Ila préservation
environnementale auxquels il conviendra de se référer pour connaitre :

- Lalocalisation de la trame verte et bleue,

- Les modalités de gestion des espaces naturels sensibles et des
ressources en eau, de limitation des pollutions et des nuisances,
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d’économies d’énergie et de réduction des GES et de prévention
des risques.

Dans le Livret 3, prévoient les modes de développement qui permettent
de combiner la préservation de la plaine et le maintien de Ila population :

- Une maitrise des secteurs d’extension a I'urbanisation et une
priorité 4 I'optimisation du tissu urbain ;

- Des objectifs de qualité urbaine, dont des principes de
densification adaptés aux spécificités du territoire ;

- Des impératifs de création de logements, incluant des objectifs de
diversification ;

- Des objectifs économiques et commerciaux ;

- L’organisation du territoire (polarités et transport) nécessaire a ces
objectifs résidentiels et é&conomiques.
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GUIDE DE LECTURE

Le document est un document juridique qui comprend des objectifs
et des orientations avec lesquelles les documents d’urbanisme des
communes devront étre compatibles : ces derniers seront les garants de
la mise en ceuvre du projet de territoire du SCOT.

Le DOO présente ces objectifs et ces orientations de la maniére suivante :

Objectifs

L’objectif définit et encadre les actions, les outils, les mesures qui
doivent étre mis en ceuvre.

Orientations

L’orientation définit les modalités d’application de ces actions, de ces
outils ou de ces mesures.

Le document comprend aussi des analyses et des commentaires qui ne

constituent pas des régles juridiques, mais accompagnent
compréhension des orientations et les replacent dans la stratégie globale.

- RECOMMANDATION -

Les encadrés de recommandations dans le présent DOO, ne
constituent pas des régles d’urbanisme : ils contiennent des conseils,
des préconisations ou des avertissements dont la vocation et d’aider
ou de préciser la mise en ceuvre des orientations.

lls contiennent ainsi, parfois, des éléments qui ne recoupent que trés
indirectement les champs de compétence du DOO et sont insérés
dans le DOO a titre d’exemples ou d’illustrations d’actions connexes a |
mettre en ceuvre pour parvenir a la stratégie du SCOT

la

Les introductions ou les commentaires apparaissent en italique : elles

apportent des informations et n’ont pas de caractére juridique.
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LIVRET 1:

LA PRESERVATION AGRICOLE ET PAYSAGERE
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| - LA PRESERVATION AGRICOLE
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A titre d’orientation

— - - — == Les espaces agricoles pérennes
Les « zonos blanches -
' 4 que les PLU prévorront d affecter
Carte des espaces agricoles pérennes — 2w échelle (AU, U, N)
Atitre d'Informations

La teche urbaine, espace non
agncole urbam conslruil, espace an
cours de construclion ou espace urbain
ouvert non ban (ardins, friches. )

Les espaces a dominante bolsée,
dont les loréts, les bois et espaces
boisés, les espaces naturels, hors
jardins de wille

Les granda parcs et les
grands espaces verts, golls,
grandes propnélés

Les équipements communaux,
dont cimetidres, terrains de sport,
gymnases, cours de tennis,

L'emplacement réservé pour Ja
déwviabon de la RD3IOT

Cours d'eau

Voine

Pisie de 'aérodrome de Chavenay

FTHER BE

Coupures d'urbanisation
inscrites au SDRIF

Conlrantes a I'urbanisation
|'exposition aux NUISANCES SONOTes
(zone C du PEB de | aérodroma de
Chavenay)sonores du
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LA PRESERVATION DE LA PLAINE AGRICOLE

La préservation de la plaine agricole et la protection des
activités agricoles s’inscrivent dans un projet global de
maintien du cadre et de la qualité de vie, et de I'identité rurale
du territoire du SCoT.

L’insertion du territoire dans les dynamiques franciliennes,
avec la proximité de secteurs en développement et
'augmentation des pressions résidentielles appellent a une
gestion ferme et précise des espaces agricoles.

C'est pourquoi, le SCOT définit des Espaces Agricoles
Pérennes (EAP) : la vocation agricole de ces espaces sera
protégée et soutenue.

Cette protection permettra aux agriculteurs :

« de bénéficier d’'une visibilité sur la vocation de leurs
terres a 20 ans,

« de participer a la définition précise des mesures de
gestion et de protection des différents espaces
agricoles,

« de connaitre les projets d’urbanisme des communes.

La protection de ces espaces se déclinera par des principes :

e D'interdiction du développement de ['urbanisation
dans les espaces agricoles pérennes ;

« De développement de I'urbanisation dans le tissu
urbain en priorité ou en continuité obligatoirement.

+ D’encadrement de la localisation et de I'aspect des
nouvelles constructions agricoles, en particulier
dans les espaces agricoles.

Orientations

Les espaces en vert clair dans la carte ci-contre sont
inscrits en Espace Agricoles Pérennes :

« La définition des EAP s'établit a I'échelle des PLU
en compatibilité : des espaces de projets identifies
sont d'ores et déja pris en compte sur la carte et
correspondent & 53 ha. En compatibilité avec le
SDRIF, qui ouvre un potentiel d’extension sur les
espaces agricoles compris entre 64 et 78 ha (prise
en compte ou non de la pastille d'urbanisafion
préférentielle de Maule), le SCoT en adopte la
valeur plancher, soit une consommation fonciere
limitée a 64 ha. Les communes disposent d'une
marge de manceuvre pour gérer leurs lisieres
urbaines, soit une enveloppe de 11 ha dans le
cadre de la compatibilité avec le S.D.R.L.F.
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» L'inscription en Espaces Agricoles Pérennes se
traduira par un classement en zone A, ou ftres
exceptionnellement en N, dans les documents
d’urbanisme.

e« Ces espaces incluent des espaces naturels
protégés par ailleurs, notamment dans le cadre de
la trame verte et bleue: les orientations de
protection des milieux naturels prévalent pour ces
espaces.

Les espaces agricoles pérennes n’ont pas vocation a étre
urbanisés a I'échéance du SCOT.

Dans les espaces agricoles pérennes, les documents
d’urbanisme autoriseront :

+ les batiments nécessaires aux exploitations
agricoles ou a la diversification et a la
valorisation directe de I’espace agricole, comme
il est prévu par la réglementation des zones
agricoles des documents d’urbanisme, incluant les
constructions destinées au logement des
agriculteurs, uniquement lorsque sa présence a
son bon fonctionnement et dans la limite d’un seul
logement par actif d’exploitation. A titre d’exemple,
dans un GAEC (groupement agricole d'exploitation
en commun), oncompte plusieurs actifs
d’exploitation.

 les constructions destinées au service public ou
d’intérét collectif, quand elles nécessitent une
implantation en zone naturelle ou agricole (postes
EDF, pylénes, antennes, éoliennes, stations
d’épuration etc.).

¢ [extension modérée des constructions
existantes quelle que soient leur destination, dans
un maximum :

o soit de 30 % de surfaces supplémentaires
par rapport a la surface artificialisée totale a
la date d'approbation du SCoT de Gally
Mauldre,

o soit de 50 m? sur la base de I'existant a la
date d’arrét du SCoT.

Toutefois, dans ces espaces agricoles pérennes, les
documents d’urbanisme détermineront, en concertation
avec les agriculteurs, des espaces inconstructibles dans
lesquels méme les batiments agricoles ne seront pas
autorisés, en raison :

« de leur sensibilité paysagére en application
notamment des coupures d’urbanisation paysagéres et
des cdnes de vue prévus dans le DOO (cf. chapitre
suivant sur la préservation paysagére) ;

» de leur sensibilité environnementale, en particulier
lorsque ces espaces sont situés dans la trame verte et
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bleue définie dans le DOO et les coupures
d'urbanisation qui lui sont associées (cf. fivret 2) ;

 de la présence de risques d’inondation notamment,
en application des orientations de gestion des risques
contenus dans ce DOO.

» de la présence de captages d’eau potable.

Ces espaces agricoles inconstructibles feront 'objet de
secteurs spécifiques de la zone A, assortis d’un réglement qui
n’autorisera aucune construction, ou exceptionnellement en
N. Dans le cas d'un classement en zone N, les PLU
détermineront également les zones naturelles au sein
desquelles les affouillements et exhaussements du sol liés a
I'activité agricole pourront étre autorisés.

—_—
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Au-dela de la protection généralisée des espaces agricoles
pérennes, les communes devront assurer une protection
renforcée de certains espaces agricoles sensibles, dont le
maintien présente un intérét patrimonial, paysager ou
écologique :

» Les espaces enclavés dans [|'urbanisation ou entre
I'urbanisation et un autre type d'espace (forét, goff,...),

» Les couronnes maraichéres ou jardinées en proximité
avec des espaces naturels (coteaux, cours d'eau,...),

» Des espaces constituant une coupure d'urbanisation
entre deux communes ou une commune et un hameau
de celle-ci.

Dans ce cas, les communes veilleront, lors de la définition
précise de leurs espaces agricoles, a ne pas accroitre les
pressions sur ces secteurs. En particulier, il s’agira de ne pas
réduire davantage la taille de secteurs agricoles cohérents
conduisant a remettre en cause leur viabilité a long terme (cf.
illustration ci-apres).

lllustration, a titre d’exemple : la délimitation des EAP dans les PLU, le
cas d’un espace agricole sensible.
Qf‘ Dans cet exemple, un espace agricole est enclavé
“% - entre deux espaces urbains. La délimitation précise
.« des EAP concoure a prévenir la ponction de cet
espace aux espaces agricoles pérennes. En
addition, la commune pourra trouver des mesures
renforcées de protection pour maintenir la vocation
agricole de cet espace.
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La gestion du bati agricole

Afin de protéger l'intégrité de ces paysages, le SCOT de Gally
- Mauldre encadrera Pimplantation de nouveaux béatiments
agricoles, dont les centres équestres. Elle conditionnera la
construction et la création des nouveaux batiments
agricoles a la mise en ceuvre de prescriptions
architecturales et paysageres.

Ces mesures concerneront I'ensemble des nouvelles
constructions a vocation agricole, qu’elles soient dans les
espaces agricoles, en continuité ou dans I'enveloppe urbaine

existante.

Orientations

Les documents d'urbanisme encadreront les nouvelles
constructions ou les extensions nécessaires a l'activité
agricole ou a sa diversification en mettant en ceuvre les
principes suivants :

e Une utilisation préférentielle des batiments
existants plutét que la création d'un nouveau
batiment. Dans le cas ou les batiments existants se
révéleront obsolétes ou inadaptés aux nouveaux
besoins de [I'exploitation (localisation, surface,

fonctionnalité du batiment au regard de I'évolution des
activités agricoles), une nouvelle construction pourra
étre autorisée.

Cette nouvelle construction devra se localiser de
préférence en lisiere urbaine ou a proximité des
espaces batis existants (hameaux agricoles). La
construction de batiments sources de nuisances
nécessitera toutefois, de prévoir une distance
suffisante avec les habitations.

L’insertion paysagére des nouvelles constructions
devra étre prévue dans les documents d’urbanisme.

Les préconisations architecturales et paysageres
porteront sur I'utilisation de matériaux, et la création
d’un gabarit et d’'une morphologie adaptée au contexte
paysager. De surcroit, les projets devront prévoir des
espaces plantés utilisant des essences locales qui
accompagneront I'insertion paysagere du bétiment,
sans conduire toutefois, a la création de murs végétaux
(haies denses de type thuyas par exemple, créant
également un fort impact visuel dans le paysage).

Pour les centres équestres, les manéges devront étre
prévus en construction légére, hors fondation, en
privilégiant I'utilisation du bois et en appliquant des
principes de qualité architecturale et d’insertion
paysagere.
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« Les constructions destinées au logement des
agriculteurs devront étre situées a proximité
immeédiate du siege d’exploitation, dans un rayon
de 50 meétres autour, de sorte que, sauf impossibilité
technique ou topographique, I'ensemble béti constitue
un ensemble compact et cohérent, d'un point de vue
architectural, volumétrique et fonctionnel.

RECOMMANDATION : les hangars agricoles

La préservation paysagére de la plaine agricole et de ses activités
nécessitera d’encourager la valorisation des abords des siéges d’exploitations.

Ii s’agira hotamment d’inciter & 1a démolition des hangars non utilisés par les
activités agricoles (par exemple, en les classant en zone U s'ils sont placés
dans ou en continuité des espaces urbanises).

RECOMMANDATIONS : La limitation des conflits d'usages -

Dans une perspective de limitation des conflits d’usage, les
communes et I'EPCI pourront imaginer des dispositifs pédagogiques a
usage des nouveaux habitants et des promeneurs les informant que
I'activité agricole existante présente dans le territoire, et les éventuels
inconvénients gui peuvent I'accompagner, contribuent & son identité et
a la qualité de ses paysages. Par exemple :

- charte de convivialité remise aux nouveaux titulaires des Permis
de Construire ;

- dépliants ou panneaux d'information accompagnant la
présentation des itinéraires de randonnées du territoire ;

- développement de I'agro-tourisme.

Objectifs

Pour soutenir les activités agricoles, il conviendra de mettre
en ceuvre une gestion qualitative des espaces agricoles
qui visera a protéger la fonctionnalité des exploitations.

Rappelons que les objectifs de maitrise de la consommation
d'espaces agricoles, d’optimisation et de densification des
espaces urbanisés et de phasage des ouvertures a
Iurbanisation prévus par le SCOT participeront a cette
protection agricole.

Orientations

Une concertation importante du monde agricole devra étre
effectuée pour déterminer précisément les espaces agricoles
pérennes et ceux qui seront voués a terme a I'urbanisation,
afin de prendre en compte la valeur agronomique des
terres et d’accompagner les exploitants dans I’évolution de
leurs activités (échanges de terres, valorisation de terres
enfrichées, diversification...)

Pour protéger le bon fonctionnement des exploitations
agricoles de la Plaine de Versailles, les documents
d’urbanisme devront :

+ respecter une distance entre les exploitations
potentiellement nuisantes et les habitations ;

Page 16 - DOO - Schéma de Cohérence Territoriale de Gally - Mauldre (78) - Réalisation : Proscot — approuvé le 04 février 2015



o veiller au maintien des accés et des capacités de
circulation des engins agricoles ;

« empécher un développement de ['urbanisation qui
aurait un impact sur le fonctionnement d’une
exploitation ;

+ prévoir d’aménager des espaces de transition entre les
espaces agricoles et les espaces urbains tel que cela
est défini par les orientations sur la gestion paysagere
(cf. chapitre sur les lisieres urbaines).

RECOMMANDATION : La mise en place de périmétres de
protection et de mise en valeur des espaces naturels périurbains
(dits « PAEN ») ou de Zones Agricoles Protégées (ZAP) -

La mise en place de Périmétres de protection et de mise en valeur des
espaces naturels périurbains (dits « PAEN ») ou de Zones Agricoles
Protégées (ZAP) pourra étre utilisée pour les espaces agricoles
sensibles.

L'objectif de ces outils est de protéger et mettre en valeur les espaces
agricoles ou naturels situés en zone périurbaine,

- Pour le PAEN, grace a un programme d’actions, élaboré entre la
commune et le département, qui permet a la collectivité désignée
d’exproprier ou préempter ces terres pour pérenniser leur vocation
agricole,

Pour les ZAP, par linstauration d’une servitude, a Vinitiative de la
commune, du SIVU (syndicat intercommunal a vocation unique) ou
du Préfet, consacrant la vocation agricole des terrains concernés.

RECOMMANDATION : Plan communal de protection et de
diversification de I’agriculture

Les communes et 'EPCI pourront mettre en ceuvre un plan
d’actions afin de favoriser la participation de P'agriculture a
la gestion de I’espace non-bati :

- Identification des différents espaces agricoles en vue de la
définition des mesures adaptées de gestion :

Les espaces ouverts a préserver ;

Les espaces sous pression urbaine a maintenir
agricoles ;

Les poches agricoles coincées et les espaces en voie

d’enfrichement (coteaux) a favoriser pour la
diversification agricole.

- Encouragement au pluri-usage des sols et des terres
agricoles (céréaliculture, maraichage, arboriculture...) ;

- Maintien de la gestion des coteaux pour empécher leur
enfrichement, voire réouverture des espaces enfrichés
« refermes » ;

- Organisation d’échanges de parcelles entre agriculteurs ;

- Aides compensatoires aux agriculteurs participant a la
gestion paysageére : diversification agricole dans les secteurs
d’enfrichements ou de poches ; évolution des modes
d’exploitation dans les pourtours des secteurs urbanisés
(privilégiant les espaces de jachéres de bandes enherbées...),
entretien des ripisylves et des haies.

4% S4a BEss mERs sease oo
- - . - - w -
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LA DIVERSIFICATION AGRICOLE

Objectifs

La protection de la plaine agricole reléeve du maintien
d’activités agricoles et doit étre envisagée, au-dela de la
protection stricte des espaces agricoles pérennes, par des
mesures qui autorisent et soutiennent la mutation des
sites agricoles.

* Le développement d’activités annexes a |'agriculture
sera encourage :

* Des activités de valorisation patrimoniale autour de la
création d’hébergements touristiques ou de loisirs ;

¢ Des activités de vente a la ferme.

Le soutien a la diversification passera par des actions a
définir a I'échelle de I'EPCI :

« Draide a la diffusion d’informations sur les nouvelles
activités,

* De mise en place d’'un réseau d’agriculteurs,

* De mise a disposition de locaux et d’aménagement
d’espaces dédiés (acces, stationnements...) pour la
vente directe ;

e De définition de labels et de valorisation des
produits du terroir.

Orientations

Les communes organiseront les changements de
destination des batiments agricoles n’ayant plus de
vocation agricole, dés lors que ce changement de
destination ne compromet pas ['exploitation agricole,
comme le prévoit l'article L. 123-3-1 du code de 'urbanisme.

Ces changements de destination permettront de limiter la
constitution de friches et d’inciter au développement de
nouvelles activités.

L'objectif du SCoT de Gally-Mauldre d’éviter le mitage des
espaces agricoles conduit toutefois a encadrer assez
finement les possibilités de changement de destination
dans le SCOT :

* Les PLU, dans les zones agricoles, identifieront les
batiments agricoles qui pourront changer de
destination :

o Pour les bétiments situés hors de I’enveloppe
urbaine existante, en excluant le changement de
destination pour le logement, afin d’éviter les
risques de mitage ;
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o De maniére générale, les changements de
destinations pour des activités commerciales et
artisanales sans lien avec [lactivité agricole
seront autorisés.

« En outre, les changements devront répondre aux
conditions suivantes :
o La construction doit présenter un intérét
architectural ou patrimonial ;

o Le changement de destination ne doit pas
impacter I'exploitation agricole ou d’autres
exploitations agricoles a proximité ;

o L'accessibilité du batiment et les implications en
matiére de flux devront étre prévues, en prenant
garde 4 ne pas créer des flux de circulation
surdimensionnés sur des chemins ruraux
notamment.

Les PLU identifieront les terrains a privilégier pour le
développement des activités annexes en effectuant un
repérage des friches agricoles lors de I’élaboration de leur
document d’urbanisme.

Pour accompagner ces diversifications, les documents
d'urbanisme devront dans les secteurs situés dans
I’enveloppe urbaine ou en continuité :

. favoriser la création d’hébergements touristiques
en prévoyant des régles adaptées a cette activité, qui
ne soient pas les mémes que pour le logement
(question des stationnements notamment) ;

« prévoir des espaces réservés pour la création de
voies d’accés, d'espace de stationnements, des
aménagements ou des équipements publics
susceptibles d’accompagner la création des activités
de ocircuits courts et/ou touristiques (marchés
thématique, espaces publics...).

RECOMMANDATION : les activités annexes aux activités
agricoles

La création d’activités non agricoles est autorisée en zone agricole a
condition que I'activité reste annexe.

En zone A, si I'activité constitue davantage qu’une activité annexe, |l
est possible de créer des sous zonages spécifiques. Cette utilisation
doit toutefois étre limitée.

RECOMMANDATION : la création de batiments agricoles annexes

Par ailleurs, les communes autoriseront la création de nouveaux
batiments destinés au développement d’activités annexes a
I'agriculture dans le respect de la gestion du bati agricole prévue
dans les orientations précédentes (principe de localisation
préférentielle en continuité du tissu existant et d’encadrement de
I'aspect extérieur).
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Il - LA PRESERVATION PAYSAGERE
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Carte illustrative - Les enjeux paysagers (carte issue de I'étude paysagére : atelier pédagogique régional — Ecole Nationale supérieure du Paysage- Avril 2011)
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LA PRESERVATION PAYSAGERE

Le projet de valorisation du territoire se traduit par la
définition d’outils précis de protection du grand paysage
et de la plaine agricole qui s’imbriquent et concourent, avec
des objectifs différents pourtant, & limiter fortement le
mitage bati dans les secteurs agricoles et naturels de
Gally-Mauldre.

Des espaces agricoles pérennes, qui assurent la
visibilité sur la vocation agricole des terres a 20 ans ;

Une trame verte et bleue qui permet de maintenir et
de veiller au développement de la biodiversité en
reliant des espaces écologiques stratégiques.

Pour compléter ces deux dispositifs majeurs du SCOT, le
territoire mettra en ceuvre des outils de valorisation
paysagére pour les secteurs a enjeux :

présentant une sensibilité paysagere forte ;

participant aux continuités paysagéres spécifiques
du territoire : plaine, coteaux, plateaux ;

montrant des signes de risques de :

o rupture des continuités

écologiques,

agricoles ou

o banalisation du paysage,
o diffusion du bati entre deux secteurs urbanisés.

offrant une visibilité sur des points d’intérét
paysager.
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Carte des coupures d’urbanisation & maintenir
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LE MAINTIEN DE COUPURES D’URBANISATION

Les spécificités paysagéres de Gally-Mauldre combinent trois
grandes structures paysageres qui nécessitent d’encadrer le
développement d’une urbanisation linéaire et/ou extensive
masquant la lecture de ces ensembles :

1. les paysages agricoles ouverts,

2. les coteaux boisés et la lisiere de grands ensembles
forestiers,

3. les vallées et leurs reliefs diversifiés.

Le SCOT définit des coupures d’urbanisation structurantes
pour le maintien de ces ensembles paysagers. Ces coupures
spécifient des  secteurs présentant un risque de
compartimentation et d’enclavement de parcelles agricoles
avec par conséquence, le risque d’un arrét des cultures :

» Secteurs de pincements agricoles, les cultures
tendant & constituer des poches entre des espaces
urbains,

* Secteurs de risques de création de continuité
urbaine linéaire soit entre deux communes, soit entre
les communes et leurs hameaux.

Les coupures d’urbanisation spécifient des secteurs dans
lesquels le développement bati devra étre proscrit.

Orientations

Les coupures d’urbanisation localisées dans la carte ci-avant
devront étre précisées et délimitées dans les documents
d’urbanisme.

Ces derniers prévoiront les mesures de gestion de ces
espaces adaptées :

e Soit en interdisant la construction de bati isolé dont
les batiments agricoles, en application des principes
d’implantation suivantes :

o Pour les secteurs de plaine et de plateau, le
nouveau bati ne devra pas former un mitage au
sein d’un espace agricole ouvert ;

o Pour les secteurs entre deux zones
agglomérées tendant a se rapprocher, le
nouveau bati ne devra pas former une continuité
béatie ;

o De maniere générale, le nouveau bati ne devra
pas obstruer une vue sur le grand paysage.
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. Soit, s'il est jugé qu'un nouveau batiment peut
s'implanter sans accroitre les risques de
fragmentation des parcelles agricoles ou de
développement linéaire de Purbanisation, en
attribuant des conditions d’intégration paysagére
strictes de gabarit, de couleurs et de plantations.

Selon des objectifs de préservation et de mise en ceuvre
similaires, les communes localiseront d’autres coupures
d’urbanisation.




Carte des c6nes de vue a préserver
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LA MISE EN CEUVRE DE CONES DE VUE

Obijectits

Les ouvertures paysagéres et les perspectives des vallons
humides appellent & déterminer des points de vue
remarquables et leur cone de visibilité a préserver.

Le SCOT spécifie des secteurs de prédisposition de vues
remarquables a valoriser, dans lesquels le développement
bati sera proscrit ou trés encadré. Il s’agit d’espaces
structurants a I’échelle du territoire du SCoT, car :

« emblématiques de ses spécificités paysageres ;

e détenant un caractére stratégique qui nécessitent une
gestion supra-communale (cones de vue lointains qui
s’étendent sur plusieurs communes).

De surcroit, les communes devront localiser des cones de
vue a I’échelle de leur commune afin de préserver des points
de vue particuliers et intéressants pour le maintien de la
qualité de leurs paysages béti et naturel sur :

» un patrimoine béti ou végétal remarquable ;
e un massif boisé ;

» des petites dépressions liées a la présence d’un cours
d’eau ou d’une zone humide ;

e des éléments du relief tels que buttes, coteaux,
versants.

Orientations

La carte ci-contre localise des cones de vue sans determiner
précisément leur emplacement et leur cone de visibilité. La
localisation précise de ces points de vues et 'emprise de leur
cone de visibilité devra étre effectuée par les PLU. Ces
derniers préciseront également les outils de protection de ces
vues remarquables.

La protection s’appliquera a ne pas compromettre la vue
sur le grand paysage en évitant de créer un obstacle ou
un élément modifiant I'intérét de la vue :

« Pour chaque céne de vue, les éléments d’intérét
paysager a préserver sont mentionnés dans les pages
suivantes. Un zoom de la carte ci-contre permet
également de rappeler la direction (le nord étant
toujours respecté) et des photos donnent un apercu
des vues a protéger.

e Pour définir précisément le cone de visibilite, les
communes se baseront sur un secteur d'angle variable
et de rayon d'environ 600 métres de distance a partir
des points de vue panoramiques remarquables sur le
paysage, correspondant a I'espace dans lequel on
évitera d’obstruer la vue. Pour cela, dans ces espaces,




les communes interdiront la construction de bati isolé, Bazemont, rue de Maule : vue

dont les batiments agricoles, ou prévoiront des sur le vallon de la Rouase,
prescriptions paysagéres pour encadrer le gabarit et talweg qui se dessine dans les
I'aspect extérieur des batiments autorisés. champs cultivés, et la lisiere =

forestiére non batie.

« Au-dela de ce cobne de visibilité, la gestion des vues
sur le grand paysage appelle & des mesures plus
générales de préservation et de valorisation des lisieres
forestieres et des coteaux boisés afin de ne pas
maodifier leur aspect (gestion des enfrichements ou des
abattages, maintien de zones tampons non urbanisées
notamment).

Zooms sur les cénes de vue a préserver

"/7}

Entre Crespiéres et Mareil, D 307 :

Maule, Route de
Jumeauville : vue plane, large
et lointaine sur la plaine
agricole et les coteaux boisés
(continuité paysagére plaine,

coteaux, plateau) - “

Vue sur Herbeville et les vallées
humides

(ru de Riche, ruisseau de la vallée )
Pierreuse) et leurs coteaux calcaires.

b "y CRESPIERES ‘. Wi
T Y
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Feucherolles, rue du Valmartin (coteau
de St Gemme)

Vue sur la Plaine agricole. Cet espace
présente des risques de fermeture des vues
sur le paysage lointain (vue sur St-Nom-la-
Bretéeche et le chateau de Versailles) en
raison du risque de déprise agricole du
coteau actuellement enherbé.

Davron, Croix St Jacques, Chemin aux beeufs : Vue sur les Herbeville, route d’herbeville

boisements du parc de Grignon et les coteaux boisés au loin. =
i Vue sur la Vallée de La Mauldre,

% et les villages de Mareil-sur-
7 Mauldre et Montainville,.

THIVERVAL-GRIGNON

30
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Forét Dom. De Marly __ .
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L’URBANISATION DANS LES LISIERES URBAINES

Le projet du SCOT de Gally-Mauldre, dont I’objectif prioritaire
consiste en la préservation des espaces agricoles, prend en
compte également les impératifs de développement de
I'urbanisation liés a la volonté de maintien de la vie
résidentielle et économique dans le territoire. Les
perspectives d’urbanisation favorisent ainsi, I'optimisation du
tissu existant a son extension. Toutefois, des secteurs
d’extension seront nécessaires a la réalisation des
objectifs de développement et nécessiteront d’encadrer
les modalités d’urbanisation dans les secteurs qui
jouxtent des espaces agricoles.

Le SCOT prévoit des principes d’aménagement de lisiéres
agri-urbaines’ qui concerneront tous les espaces en
extension (lisiéres localisées dans carte ci-contre) visant a :

* encourager au dialogue entre des espaces agricoles
diversifiés, des espaces ouverts organisés (jardins

! D’aprés : (i) I'étude paysagére : atelier pédagogique régional — Ecole Nationale supérieure
du Paysage- Avril 2011 ; (ii) une étude terrain tout au long du processus d'élaboration du
SCoT de Gally Mauldre

partagés, équipements sportifs...) et des espaces batis
qualitatifs ;

e aménager des transitions paysagéeres entre les
secteurs batis et les secteurs agricoles.

Dans I’ensemble des autres pourtours des espaces bitis,
quand il existe des opportunités d’aménagement, ces
principes s'appliqueront. Par exemple, lorsqu’une commune
décide d'un projet d’aménagement de cheminements
piétons, de valorisation d’'un espace naturel (cours d’eau,
zones humides, espaces boisé, friches), ou lors d’un projet
agricole.

Orientations

Les documents d’urbanisme prévoiront des principes
d’aménagement des lisiéres urbaines afin d’offrir des vues
lointaines valorisées sur les espaces urbains et
d’'organiser le dialogue entre les espaces batis et les
espaces agricoles ou naturels :

¢ Créer des espaces de transition ou de terrasse sur
le grand paysage entre les espaces urbains et
agricoles/naturels en prévoyant, par exemple,
I'implantation d’espaces ouverts organisés : jardins
partagés, équipements sportifs enherbés, parcelles de
maraichage, vergers, pré-vergers, patures ...
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U.ve licii re vivante et compasée entre milieu urbain et espace agri-nature! : une lisiere agri-urbaine

. Prévoir le cas échéant des espaces plantés pour
intégrer les batiments dans les espaces d'interface
entre I'espace urbain et I'espace rural et ou l'espace
naturel, ceci afin d'atténuer la perception visuelle du
bati tout en concervant un accés aux vues sur le

paysage ;

. Prévoir des espaces de liaisons (circulations
douces) entre la ville, les espaces naturels ou
agricoles, et des parcours autour des espaces
agglomérés : chemin circulaire et de liaison au coeur
des bourgs, ménageant des espaces de découvertes
des vues sur le grand paysage (terrasses, belvédéres).

Maitriser les morphologies et les aspects extérieurs des
constructions en utilisant en particulier les modes
d’urbanisation traditionnels des villages : mitoyenneté, facade
sur rue, placette engazonnée, bassin de rétention d’eaux
pluviales...

Une licidre vivante et composée entre milisu urbain et ezpace agri-naturel : modularité et temporalité
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Carte des lisiéres urbaines & préserver et valoriser
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-+ :»+  Regqnmpandations : Les OAP - Article L123-1-4

ease srve sevs oo

Pour mettre en ceuvre ces objectifs les communes utiliseront
les outils suivants :

Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de

Détermination d’emplacements réservés (PLU) dans
I'enveloppe urbaine pour anticiper les besoins d'acces
ou d’équipements de futures zones a l'urbanisation ;

Elaboration d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) dans les PLU pour définir les
modalités d'aménagement des fulurs secteurs
d’urbanisation ;

Obligation de réalisation d’opérations d’ensembles
(ZAC, permis de lotir, permis groupé ...) qui pourra étre
imposée dans les OAP et les réglements des PLU ;

Mise en ceuvre de procédures fonciéres pour mettre
en place des possibilités de négociation avec les
propriétaires fonciers et disposer d'une maitrise plus
importante des conditions de réalisation des nouvelles
urbanisations (cf. Livret 3 : orientations sur la maitrise
des modes d’urbanisation) ;

Réflexion sur les possibilités d’impliquer les
agriculteurs dans la gestion paysagere des lisiéres
urbaines : diversification agricole et évolution des
modes d’exploitation dans les pourtours des secteurs
urbanisés (privilégiant les espaces de jachéres de
bandes enherbées, le maraichage ...).

programmation comprennent des dispositions portant sur I'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements.

1.

En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir
les actions et opérations nécessaires pour mettre. en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
jutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et
assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a
I'urbanisation des zones & urbaniser et de fla réalisation des
équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou ameénager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et
préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics.

En ce gui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les
principes d'une politique visant a répondre aux besoins en
logements et en hébergements, a favoriser le renouvellement urbain
et la mixité sociale et & améliorer I'accessibilité du cadre bati aux
personnes handicapées en assurant entre les communes et entre
les quartiers d'une méme commune une répartition équilibrée et
diversifiée de I'offre de logements.

En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles
définissent l'organisation des transports de personnes et de
marchandises, de la circulation et du stationnement.
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Illustration (3 _titre _d’exemple) : secteur d’extension potentiel de
Purbanisation qui nécessitera de prévoir des principes d’aménagement des
lisiéres urbaines

Ilustration (3 titre d’exemple} : secteur de lisiéres urbaines qui n’a
pas vocation & accueillir de développement notable de
Purbanisation.

Exemple de secteurs comportant des
espaces de transition entre les
espaces bétis et agricoles : vergers,
bosquets, équipements  sportifs
ouverts

Cetlte lisiére accueille des équipements
sportifs ouverts et des bosquets ou friches
qui effectuent une transition avec des
espaces agricoles et batis.

Pour les secteurs qui jouxtent directement Jles
espaces agricoles, des réflexions sur les possibilités de
créer des zones de transition plantées ou des
cheminements impactant faiblement les surfaces
agricoles peuvent, par exemple, étre imaginées.
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Carte des lisiéres urbaines et des entrées de ville a valoriser

MEnERES
o

LA FALAISE

AUTOURLE T

PANE-DUR-BriNe. [
oAb [T TR

Les entrées de villes qui devront étre
prises en compte lors des projets
d’aménagement des vairies ou
d'extension urbaines afin d’aménager
des entrées fonction-nelles et
paysagéres.

- AR

Les lisieres urbaines qui devront faire
'objet de principes d’aménagements
qualitatifs afin de créer des espaces de
transition entre les espaces agricoles
(ou naturels) et les espaces batis.

ORgEvAL

o

Wy ST D LA G AN | vRigPREVA
RENE MO
PLAIBR

o ALPMLE LE VIFUK LES CLAVES $0US 8018

Page 36 - DOO - Schéma de Cohérence Territoriale de Gally - Mauldre (78) - Réalisation : Proscot - approuvé le 04 février 2015



LA GESTION DES ENTREES DE VILLE ET DE LA SILHOUETTE
URBAINE

Objectifs

La gestion paysagére du territoire de Gally Mauldre repose
également sur :

« la mise en valeur des silhouettes urbaines, gréce a
la prise en compte de I'insertion du bati dans le relief et
le paysage ;

e Paménagement d’entrées de villes fonctionnelles et
paysageéres.

La carte ci-avant spécifie les secteurs présentant des enjeux
de gestion des entrées de villes. Les objectifs varient selon la
configuration des villages et des bourgs et leur insertion dans
le grand paysage, distinguant :

e« L’amélioration du fonctionnement viaire et la
sécurisation ;

« La préservation et la valorisation des points de vue sur
les silhouettes urbaines ;

e L’amélioration des vues lointaines et la création
d’espaces de transition, notamment lors de projets
d’extension et de prise en compte de I'amélioration
des lisiéres urbaines.

Orientations

Dans la perspective de valorisation et d’amélioration des vues
lointaines sur les bourgs ou villages, et sur les entrées de ville,
les documents d'urbanisme définiront la localisation des
nouvelles urbanisations et leurs aménagements en prenant en
compte le relief pour mieux organiser les voiries et les
implantations, notamment :

» en prenant en compte le relief, (dessin de voiries en
fonction des lignes de niveaux, en cherchant a les
suivre plutot qu'a les couper, en fonction de la pente),

« en privilégiant les alignements bétis et la mise en
ceuvre de formes urbaines diverses (étagement des
constructions) ,

e en interdisant un étalement wurbain ou un
développement lingaire le long des axes de
communication.

« en prenant en compte les haies et plantations
existantes, et prévoir de nouvelles plantations pour
insérer le bati.

L’'aménagement des entrées de villes nécessitera une forte
prise en compte afin d’aménager des entrées
fonctionnelles et paysagéres.
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RECOMMANDATIONS

Il s'agit également de créer des aménagements qui sécurisent les
entrées de ville, en signalant I'arrivée dans un espace agglomére
et'de valoriser la qualite urbaine de ces secteurs :

- En créant des espaces paysagers, intégrant parfois du
stationnement : instauration de régles de recul des
constructions et d'obligations de planter ;

En encadrant l'implantation d'enseignes ou de panneaux
publicitaires dans le respect des dispositions du code de
'environnement sur les enseignes et pré-enseignes : cette
gestion peut faire l'objet dans chaque commune d'un
« réglement de publicité »;

Par des marquages au sol, l'aménagement des
‘accotements et plantations, I'éclairage public et le mobilier
urbain.

De surcroit, I'ensemble des entrées de ville et de bourg
répondra aux principes posés par l‘article L. 111-1-4 du Code
de 'Urbanisme, notamment lorsqu'elles accueillent des projets
d'aménagement & vocation économique.

lllustration - Entrée de ville et Silhouette
urbaine

Une silhouette urbaine désigne 'ensemble
formé par les espaces batis et non batis
d’un village ou d’un bourg qui s’offre aux
vues lointaines.

RECOMMANDATIONS

L’aménagement des entrées de ville - Rappel: L111-1-4 du
CuU-

La loi prévoit des reculs de 100 a 75 metres lorsquil s’agit des
voies structurantes au sens de I'article L.111-1-4 du Code de
I'urbanisme.

Toutefois, les documents d'urbanisme peuvent fixer des régles
d'implantation différentes, lorsqu'ils comportent une é&tude
justifiant, en fonction des specificités locales, que ces regles sont
compatibles avec la prise en compie des nuisances, de la
sécurite, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
l'urbanisme et des paysages

Ainsi, les documents d’urbanisme pourront prevoir un traitement
paysager, dans le cadre d'OAP par exemple, et définir des regles
de recul moins importantes.
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SCOT'DE GALLY - MAULDRE

LIVRET 2 : LA VALORISATION ET LA PRESERVATION
ENVIRONNEMENTALE
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| - LA TRAME VERTE ET BLEUE

Le SCOT organise un cadre pour les documents d’urbanisme communaux
(voire intercommunaux) en cohérence notamment avec les politiques
locales, régionales et nationales qui s’appliquent. Il constitue un outil
privilégié pour la définition d'orientations, de politiques et de stratégies
d'action en construisant une vision renouvelée du territoire.

Celle-ci doit intégrer et valoriser les services rendus & la société et a
I'nomme par la nature et les paysages. Ces services (cadre de vie et
aftractivité des territoires, espaces de loisirs et de détente, productions
agricoles et forestiéres, santé, etc.) sont intimement liés a la richesse de la
biodiversité du territoire. Toutefois, de nombreux facteurs influencent, et
parfois menacent, la richesse biologique avec, en premier lieu, la
fragmentation et I'artificialisation des milieux.

Les espaces agricoles

Dans ce contexte, la création et/ou le maintien d’une trame verte et bleue
offre une réelle opportunité aux territoires de SCOT pour la préservation,
voire le développement, de leur biodiversité. La trame verte et bleue
regroupe des milieux naturels aquatiques et terrestres connectés entre
eux, pour constituer des continuités écologiques.

Expression d’une meilleure considération du fonctionnement écologique
des espaces et des espéces, la mise en ceuvre de cette politique
représente un des moyens appropriés a I'échelle du SCOT pour prendre
en compte et mettre en valeur les atouts naturels du territoire.

Le Gally
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ScCoFDE GALLY - MAULDRE

—— —————————

Carte de Ia trame verte et bleue Les poles de biodiversité ~ Eléments constitutifs de la trame bleue
Coeurs de biodiversité Zones humides a enjeux ou effective
majeurs selon le SAGE de la Mauldre

- Coeurs de biogiversité Zones a dominante humide
complémentaires
~ . -—@—— Coursd’eau/ plan d'eau
Espaces relais
,/' Zones humides identifiées
% Autres par la DRIEE (classe 2)
i‘ Zones urbaines Les liaisons écologiques
Réseau routier Corridors ecologiques
g?:;:{z: afgg%'l?t'on . Points de sensibilité (infrastructures)

Les fleches indiquent les
‘ ‘ continuités vers I'extérieur du
territoire

' Organiser la  perméabilité
N urbaine et réduire les obstacles
B de continuité écologique

Coupure  d’urbanisation a

——

e de Chavenay
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OBJECTIFS

Pour assurer un bon fonctionnement environnemental de tout le territoire
sur le long terme, le SCOT détermine les éléments constitutifs de la trame
verte et bleue et les objectifs nécessaires a leur préservation.

Ces objectifs consistent & :

+ empécher I'enclavement des milieux naturels et favoriser le
développement de la biodiversité en s’appuyant sur les pdles de
biodiversité et a nature ordinaire qui forme un réseau fonctionnei ;

e contribuer au bon fonctionnement et a la qualité du cycle de
I’eau, depuis les points hauts jusqu’aux fonds de vallées en
ceuvrant pour une gestion pérenne de la ressource ;

e cadrer les pressions sur les milieux naturels afin de faciliter
l'utilisation des ressources qgu’ils représentent et le
fonctionnement des activités humaines qu’ils sollicitent :

o leau (activités agricoles, tourisme...),

o la qualit¢ des ensembles agricoles (production,
paysages...),

o la qualité des ensembles naturels (développement du
tourisme, circuits de randonnée pédestre et équestre...).

Dans V'objectif de maintenir, voire de développer la biodiversité a I'échelle
du territoire (et au-dela), des connexions écologiques sont déterminées
dans une logique :

¢ de perméabilité environnementale, organisée & I'échelle du SCOT,
et favorisant la biodiversité :

* déplacement de la faune et de la flore vers des milieux identiques,

e continuités des habitats,

» liaisons entre différents milieux.

« de complémentarité avec le fonctionnement du cycle de I'eau (lien
amont/aval) pour créer un réseau transversal et fonctionnel de
I’armature environnementale et permettre une gestion durable de
la ressource (lien entre trame verte et trame bleue).

La trame bleue fixe également des objectifs :

e maintenir / restaurer les fonctionnalités écologiques
aquatiques et des milieux qui sont associés (zones
potentiellement humides, ripisylves le long des cours d’eau...)
depuis les espaces amont jusqu’aux fonds des vallées.

« préserver les vallées (haies, bosquets, prairies éventuelles) en
tant que corridors écologiques (trame verte en lien avec la trame
bleue).

La mise en ceuvre d’une trame verte et bleue s’inscrit en complément
des outils de préservation agricole et paysagére prévus dans le livret
I du présent DOO. Le territoire de la Gally-Mauldre a défini un principe de
limitation de I'urbanisation en extension et de préservation des espaces
agricoles et naturels d’'un mitage bati. Ces principes s’appliquent en
premier lieu et sont déclinés dans la gestion environnementale du
territoire.

Page 42 - DOO - Schéma de Cohérence Territoriale de Gally - Mauldre (78) - Réalisation : Proscot - approuvé le 04 février 2015



METHODOLOGIE D’ELABORATION DE LA TRAME VERTE ET
BLEUE

L'élaboration de la trame verte et bleue s'appuie sur la prise en compte de
différentes sources d’informations :

des visites in situ pour tenir compte de la nature des espaces observes ;

{e réseau hydrographique (BD Sandre) ;

les zonages environnementaux actualisés de la DRIEE lle-de-France et
différentes données naturalistes ;

les données factuelles topographiques, géomorphologiques (carte IGN
1/25000), le couvert végetal (photc aérienne) ;

les données et objectifs du SDAGE de la Seine et des cours d'eau cdtiers
normands et le SAGE de la Mauldre, auxquels le SCOT se doit d'étre
compatible

e SDRIF 2013,

le SRCE d'lle-de-France.

RECOMMANDATION

Les PLU pourront définir dans leur réglement les modalités d’évitement, de
réduction voire de compensation de la consommation d’espaces naturels dans les
secteurs d’urbanisation nouvelle. En ce sens, ils pourront s’appuyer sur les
expertises a leur disposition (Direction de I'environnement du conseil général des
Yvelines notamment).

Les documents d’urbanisme peuvent identifier et protéger le foncier nécessaire
(via le zonage, les emplacements réservés et le réglement pour les PLU) mais ils
ne suffisent toutefois pas & assurer la mise en ceuvre de ces mesures. lis doivent
tre complétés par un projet opérationnel. Les mesures compensatoires doivent
&tre prévues en priorité et de préférence sur le territoire de la commune ou de
Iintercommunalité concernée, pour éviter de reporter sur d’autres territoires la
charge de la compensation et de compromettre juridiqguement sa réalisation ou sa
pérennité.
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ORGANISATION DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

DEFINIE PAR LE SCOT
1. LES POLES DE BIODIVERSITE

LES CCEURS MAJEURS : espaces a protéger qui regroupent les sites
naturels d’un grand intérét écologique et qui constituent des espaces
préférentiels de développement de la biodiversité ;

LES CCEURS COMPLEMENTAIRES : d’une moindre valeur écologique
que les cceurs majeurs, leur cohérence spatiale et écologique globale
forme un ensemble fonctionnel & préserver. Parfois, cette cohérence
se traduit par leur lien ou leur proximité avec les cosurs majeurs.

LES ESPACES RELAIS (trame verte): ils sont constitués par les
espaces boisés constitués et dessinant de grands ensembles, non
répertoriés par des zonages environnementaux et ayant un bon état
général.

2. LES SUPPORTS DE CONTINUITE DE LA TRAME VERTE ET
BLEUE

lls impliquent la nature dite « ordinaire » et des espaces naturels visés
par d’autres politiques environnementales spécifiques (SAGE, SDAGE,
etc):

» LES LIAISONS ECOLOGIQUES (trame verte) : elles relient les
péles de biodiversité et les espaces relais afin d’éviter un
enclavement de ces espaces, notamment pour empécher une
rupture entre les milieux naturels des vallées et ceux du
plateau (exemple : forét des Alluets).

* LES COURS D’EAU, PLANS D’EAU ET LEURS ABORDS, LES
ZONES  POTENTIELLEMENT  HUMIDES ET  LES
CONTINUUMS HUMIDES (trame bleue)

Les milieux ferrcst3s Les milieux aquatiques et humides
Coeurs majeurs
Les milisux naturels sensibles st de valeur écologique avirée
+ ZNIEFF de Type 1
(ENS} '
Ceeurs complementaires
Los mBieux naturela do smsibitsh moyenne i forts
+ ZNIEFF de type 2
- ENS&
(Hars ZNIEFF de type 1, ENS)
' Les gutres didmants non classde -
» Bousmants, “
+ Praines, hams nelctosiies
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Carte des péles de biodiversité

SCOFDE GALLY -
‘ﬁ - P =
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A
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Les péles de biodiversité
- Coeurs de biodiversité majeurs

- Coeurs de biodiversité complémentaires

Espaces relais

Zones humides identifiées par la
DRIEE (classe 2) et au SAGE de la Mauldre
Autres

- Zones urbaines

Réseau routier

Cours d'eau
@B Zones & dominante humide

DOO - approuvé le 04 février 2015 Schéma de Cohérence Territnriale de Gally - Mauldre (78) - Réalisation : Proscot — Page 45




La trame verte

LES POLES DE BIODIVERSITE

Les péles de biodiversité constituent I'armature de base d’une gestion
interconnectée des milieux naturels.

Les coeurs majeurs

Orientations

L'intégrité spatiale et physique des cceurs de biodiversité majeurs, leurs
caractéristiques écologiques et paysagéres, doivent étre préservées sur le
long terme dans la cadre d’une politique conservatoire et adaptée a leur
fonctionnement.

Les ceeurs majeurs se composent de carriéres souterraines et des parties
naturelles :

¢« des ZNIEFF de type 1,
+ des ENS (Espaces Naturels Sensibles) déja préemptés.

lis couvrent essentiellement des pelouses et milieux calcicoles
principalement localisés sur les valiées de la Mauldre et du ru du Gally,
ainsi que des boisements au niveau du plateau des Alluets et d’anciennes
carriéres souterraines sur Maule et Bazemont.

Les PLU préciseront la délimitation des cceurs majeurs déterminés par
le SCOT.

Les coeurs majeurs n‘ont pas vocation a étre urbanisés. Toutefois,
I'extension des constructions existantes est possible si elle est limitée et
gu’il est démontré qu’elle nentraine pas d’incidence significative affectant
I'intérét des sites. De plus, il convient de maintenir ou créer un

« espace tampon » (zone intermédiaire de transition) sous la forme, par
exemple, de zones non aedificandi sur les parcelles privées, de
plantations, etc.

Les cceurs majeurs de biodiversité peuvent inclure des zones
potentiellement humides.

Les autres formes d’urbanisation sont interdites, & I'exception :

« des ouvrages nécessaires a la gestion de ces espaces, a leur
valorisation agricole, forestiere ou de leur patrimoine historique,
ou a leur ouverture au public, si les aménagements induits sont
adaptés a la sensibilité des milieux naturels et qu’ils ne créent pas
d’incidences significatives.

« des ouvrages et installations d’intérét public qui ne peuvent
s’implanter ailleurs et sous réserve d’une étude d'impact qui
détermine I'acceptabilité des projets et les mesures d’évitement
ou compensatoires au regard de I'intérét écologique des espaces
naturels.

RECOMMANDATION

Les pdles de biodiversité et outils réglementaires du PLU

Les pdles de biodiversité (cceurs majeurs, cceurs complémentaires et espaces relais),
délimités par les PLU, trouvent généralement a étre classés dansile réglement en zone
A ou N selon qu'il y ait une vocation agricole des terres ou non. En effet, il convient de
ne pas omettre que certains de ces espaces sont utilisés par Pagriculture et doivent
maintenir cette utilisation car elle participe a I'entretien des milieux (cette vocation
impose un classement en zone A).

L’existence de plusieurs constructions proches les unes des autres dans un pole de
biodiversité peut justifier dans le PLU la délimitation d’un secteur particulier de la zone
N afin de s’assurer que les éventuelles extensions limitées qui seraient autorisées soit
faites dans des périmétres connus et donc maitrisés.
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Orientations

lls bordent le plus souvent les cceurs majeurs dont ils contribuent a la
fonctionnalité. Ces espaces ont une valeur écologique moindre que les
coeurs majeurs mais leur cohérence spatiale et écologique globale forme
un ensemble fonctionnel qui doit étre conserve.

Les cceurs complémentaires se constituent des parties naturelles :

* des ZNIEFF de type 2,
* des ENS non préemptés.

lls couvrent essentiellement les vallées majeures du territoire (Mauldre et
Gally), les versants boisés du plateau des Alluets et la forét de Marly. lls
regroupent ainsi plusieurs types de milieux (boisements, cours d’eau,
zones potentiellement humides,...). lls excluent les coeurs de
biodiversité majeurs.

Les PLU préciseront la délimitation des cceurs complémentaires
déterminés par le SCOT afin de permettre la traduction adéquate de ces
espaces dans leur plan de zonage.

Les cceurs complémentaires ont vocation 4 conserver leur dominante
naturelle ou agricole globale. Toutefois, I'urbanisation n’est pas exclue

que sa maitrise permet de :

¢ garantir le fonctionnement naturel d’ensemble des sites et la
qualité paysagére associée ;

* ne pas porter atteinte & une espéce rare ou protégée mettant en
cause l'intérét du site ;

« empécher tout risque de mitage ou d’urbanisation diffuse.

SCOI'DE GALLY - MAULDRE

En outre, pour les projets d'urbanisation situés dans les cceurs
complémentaires et dont la portée modifie les limites de I'enveloppe
urbaine, il s’agira de donner une forme plus compacte et/ou qualitative &
la lisiere urbaine et d'améliorer le fonctionnement interne des espaces
urbains existants.

Cette orientation ne s’applique pas :

e aux ouvrages nécessaires a la gestion de ces espaces, a leur
valorisation agricole, forestiere, aquacole ou de leur patrimoine
historique, ou a leur ouverture au public, si les aménagements ne
géneérent pas d’altération notable des sites et sont compatibles
avec leur fonctionnement global ;

¢ aux ouvrages et installations d’intérét public qui ne peuvent
s’implanter ailleurs (gestion des risques, infrastructures...) et sous
réserve d’'une étude d’impact qui détermine I'acceptabilité des
projets et les mesures d’évitement ou compensatoires au regard
de I'intérét écologique des espaces naturels.

L’acquisition d’espaces naturels par le Département (ENS a préempter devenant
ENS préemptes) se fraduit dés lors par la conversion de ces mémes espaces en
« coeur de biodiversité majeur » avec [I'application des orientations dont ils
dépendent.
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Orientations

L'intégrité spatiale et physique des espaces relais, leurs caractéristiques
écologiques et paysageéres, doivent étre préservées sur le long terme. |l
s'agit également d'assurer la perméabilité environnementale entre les
ceeurs de biodiversité et les secteurs avoisinants.

Les espaces relais se constituent des boisements identifies au SCOT et
excluent les ZNIEFF et les ENS (préemptés ou non) répertoriés. lis
couvrent essentiellement les versants boisés du plateau des Alluets.

Ces espaces ont vocation a conserver leur dominante naturelle et
forestiére. lls ne sont pas destinés a étre urbanisés a 'exception d’une
extension limitée des constructions existantes que les PLU préciseront a
leur échelle. Gette limitation devra permettre :

« d’empécher tout risque d’urbanisation diffuse dans ou en lisiere
des foréts,

» ainsi que le morcellement des lisiéres forestiéres.

Carte des espaces relais

Péles de blodiversite

Ces orientations ne s’appliquent pas aux ouvrages d'intérét public, ni aux
ouvrages et installations nécessaires a la gestion environnementale %
compris I'accueil du public) ou & leur valorisation agricole, forestiere ou de
leur intérét historique. Les aménagements induits ne doivent pas générer
d’altération notable des sites et doivent étre compatibles avec leur
fonctionnement global.
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Cas des boisements identifiés au SCOT

Orientations

Les boisements identifiés au SCOT participent au fonctionnement
environnemental global du territoire et dessinent des continuités naturelles
structurantes pour le territoire de Gally-Mauldre. Leur pérennité repose sur
la gestion spécifique de ces espaces et de leurs abords. Cette gestion des
massifs forestiers ne conduira toutefois pas a leur protection
systématique, compte-tenu des autres objectifs poursuivis par le SCoT
(en matiére de paysage, d’agriculture).

Dans les cceurs de biodiversité (majeurs et complémentaires) et les
espaces relais, il sera fait application des orientations définies pour ces
espaces dans le DOO. En outre, les orientations qui suivent s’apposeront
sur les espaces boisés identifiés au SCOT. Les boisements pourront faire
I'objet de protections spécifiques dans les PLU (articles L130-1 et L1 23-1-
5 et 7 du code de I'urbanisme).

En compatibilité avec le SDRIF, le SCoT poursuit un objectif de protection
des abords des massifs forestiers et des lisiéres. La lisiére des espaces
boisés doit étre protégée. En dehors des sites urbains constitués et a
'exclusion des batiments & destination agricole, toute nouvelle
urbanisation ne peut étre implantée qu'a une distance d'au moins 50
metres des lisiéres et des massifs boisés de plus de 100 ha.

) 18
e
SCOTDE GALLY = IV
f: £ I b

Carte des boisements identifiés au SCOT

Boisements identifiés au SCOT

Espaces boisés

Autres
~ Zonesurbalnes

Réseau routler
—@- Coursd'eau

RECOMMANDATION

La gestion des boisements devra répondre aux 2 points suivants :

préserver la qualité des lisieres forestieres en ménageant des espaces
« tampons » non urbanisés qui font la transition avec les espaces
urbains proches afin d’éviter la juxtaposition brutale entre les espaces
(voir «la gestion des contacts entre l'urbanisation et les pdles de
biodiversité »). ;

privilégier ta conservation des haies connectées a ces boisements afin
de maintenir des continuités naturelles dans le prolongement de ces
derniers.
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Orientations

Sur de nombreux secteurs du SCOT, I'urbanisation est au contact ou a
proximité immédiate des poles de biodiversité. L’objectif est de valoriser
cette proximité qui profite au cadre paysager urbain sans impacter les
milieux naturels.

Deux principes sont a appliquer pour I'urbanisation future :
1. Ne pas enclaver les cceurs majeurs

Il s’agit d’empécher les développements urbains, notamment linéaires, qui
créent des obstacles isolant les cceurs majeurs des autres espaces
naturels proches ou qui les bordent et qui ont un intérét écologique (autre
ceeur, bande boisée, etc.). Des coupures d’urbanisation, établies par les [ ]
documents d’urbanisme inférieurs, permettront d’atteindre cet objectif.

Cceur de biodiversité majeur

A ) B . Espace naturel d’intérét écologique (autre cceur majeur, cceur complémentaire,
2. Maintenir ou créer des zones tampons non baties espace relai, etc.)

Les zones tampons permettent de maitriser le rapprochement des
urbanisations vers les cceurs et espaces relais et d’éviter la juxtaposition
brutale des espaces.

Une zone inconstructible
empéche [l'urbanisation en
bordure immédiate du cceur de
biodiversité ou de I'espace relais
et permet une transition douce
avec I'espace urbain en contact.

La gestion de cette transition entre les nouveaux espaces urbanisés et les
espaces naturels est a apprécier selon le contexte communal. En effet,
cela ne doit pas avoir pour effet de créer inutilement des espaces
délaissés autour des bourgs et des villages, ni d’empécher la
requalification d’une lisiere urbaine existante ou son extension dés lors
que cette extension n’est pas contradictoire avec le principe 1.

lllustration : exemple de gestion du contact urbanisation / péles de biodiversité
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Carte des perméabilités urbaines

Les liaisons écologiques Les poles de biodiversité

e e el
'y

. Points de sensibilite - Coeurs de biodiversite complementaires
(infrastructures)

Corridor écologique {trame verte) - Coeurs de biodiversité majeurs

Autres Espaces relais
Zonps urbaines Zones humides identifiees par la DRIEE
(classe 2} et au SAGE de la Mauldre
Réseau routier coupure urbaine a maintenir nscrite au
SDRIF
ﬁ Cours d'eau et zones a dominante ‘ Permeabilité urbaine
humide
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RECOMMANDATION — Gestion du contact urbanisation / péles de

biodiversité

Outre la définition d'un espace inconstructible, le PLU peut également
agir sur ces contacts, par exemple :

en ménageant une certaine perméabilité des terrains riverains,

‘notamment par I'inconstructibilité des fonds de parcelle qui

sont proche des coeurs de biodiversité et espaces relais ;

en maitrisant la qualité des plantations (cadrer les espéces tres
éloignées des essences caractéristiques locales des espaces
naturels) ;

en organisant des corridors verts urbains qui font tampon ;

en organisant une gradation de la densité du bati (moins dense
au niveau des zones de contact) ;

en implantant les parkings en retrait...

Notons que ces principes peuvent étre appliqués également pour gerer
les rapports entre I'urbanisation et les zones potentiellement humides
(hors péles de biodiversité).

LES LIAISONS ECOLOGIQUES

Les liaisons écologiques déterminent une trame environnementale
adaptée au territoire de Gally Mauldre et dans I'esprit de la loi ENE'.
Celles-ci lient des espaces stratégiques :

- les pbles de biodiversité : ils se concentrent notamment sur les
vallées de la Mauldre, une partie du ru du Gally, le plateau des
Alluets (coteaux boisés) et la forét de Marly,

- les milieux forestiers entre eux : connexions interforestiéres via les
espaces agricoles,

- les tétes de bassins versants (dans une logique amont-aval)
lorsqu’elles permettent des connexions forestiéres vers les cours
d’eau,

- les cours d’eau le cas échéant.

Cela conduit 2 différents types de continuités : herbacées, boisées, et
humides qui forment un maillage global et cohérent a I'échelle du
SCoT, identifié sous un seul et méme figuré dans la cartographie du
SCoT.

! Loi Engagement National pour F'Environnement, dit « Grenelle 2 ».
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Orientations

Le SCOT identifie pour tout le territoire des continuités écologiques a
préserver qui constituent des coupures d’urbanisation que les PLU
préciseront a leur échelle (proportions). Ces derniers peuvent également
définir des continuités supplémentaires a celles identifiées par le SCOT,
notamment dans le cadre de la prise en compte :

«  du schéma régional de Cohérence Ecologique (SRCE) : |,

« des corridors établis par les communes voisines (y compris celles
qui n'appartiennent pas au SCOT) afin de permettre
{"établissement d’une trame écologique globalisée qui dépasse les
limites du SCOT.

Ces coupures d’urbanisation doivent permettre de conserver de fagon
pérenne de vastes espaces de liaison pour la faune et la flore.

Dans les continuités écologiques hors sites de perméabilité urbaine :

Les PLU garantiront la dominante naturelle ou agricole des espaces
traversés par ces corridors et empécheront toute construction qui
remettrait en cause la fonctionnalité des continuités.

En outre, ils mettront en ceuvre les principes suivants :

«  empécher le développement des zones baties ou leur
densification qui tend & interrompre les liaisons écologiques en
formant des obstacles continus ;

< assurer le maintien des milieux naturels et agricoles rencontrés
ayant une qualité avérée et un rdle fonctionnel (haies bocagéres,
boisements, zones potentiellement humides,...). A cet effet, les
communes pourront solliciter les acteurs locaux (exemple :
agriculteurs, APPVPA, chasseurs, COBAHMA, etc.) pour participer
a lidentification des motifs naturels et paysagers Jd'intérét =t

SCOEDE GALLY - MAULDRE

pouvant appeler a la mise en ceuvre d’outils spécifiques (EBC,
protections paysageéres).

Hlustrations : les liaisons écologiques
Liaisons éco. ues déterminées par le SCOT...

MAREIL-SUR-MAULORE
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Le SCOT identifie deux zones dans lesquelles I'urbanisation doit
prévoir de se laisser traverser par une continuité écologigue (Maule et
Feucherolles, identifiées en violet sur la carte).

En effet, ces sites correspondent a4 des espaces moins densément
urbanisés et/ou qui cotoient des milieux naturels pour lesquels il convient
de conserver une interrelation. Pour ces liaisons écologiques
caractérisées par un tissu bati prégnant, il s’agira d’assurer une
perméabilité en ambiance urbaine, contribuant ainsi a la qualité du cadre
de vie. A cet effet, les communes devront :

« limiter la densification du secteur urbain traversé,

o favoriser les aménagements qui concourent & la présence du
végétal dans le tissu urbain, tant dans I'espace public qu’au
niveau des espaces privés : trottoirs enherbés et/ou plantés, coins
d'lots paysagers, parcs publics, jardins privés boisés, jardins
familiaux, etc.

« favoriser la préservation de motifs paysagers, naturels ou
agricoles (exemple : boisements résiduels, vergers, potagers...)
permettant le maintien de continuités écologiques et paysageres,
notamment dans les secteurs stratégiques (pentes, pincements,
...). Il s'agit en particulier d'encadrer fortement I'évolution du bati.
Les communes devront identifier finement ces secteurs et leurs
caractéristiques projetées dans leur PLU.

Afin d’assurer la pérennité des continuités écologiques identifiées par le
SCOT :

« Les infrastructures et réseaux existant feront 'objet d’études
permettant la restauration des continuités écologiques par des
aménagements adaptés (passage a faune, reboisement, ..),
notamment aux points de fragilité identifiés par le SCOT (d’autres
secteurs peuvent étre identifiés par le PLU).

« Les infrastructures et réseaux nouveaux sont permis a
condition de ne pas compromettre les liaisons naturelles et de
prévoir des compensations maitrisant les impacts. Ainsi, pour les
aménagements qui modifient de fagon notable ces liaisons, une
étude d’impact déterminera I'acceptabilité des projets au regard
des incidences sur ces liaisons et la possibilité d'organiser des
passages sous ou sur les nouvelles infrastructures (utilisées par la
faune) sera étudiée (exemple : passage a faune sous une route,
échelle & poisson, etc.).

Il conviendra de procéder de la méme fagon pour I'élargissement ou le
changement de configuration des infrastructures importantes.
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RECOMMANDATION

Les outils réglementaires du PLU

Outre le classement en zone A ou N, plusisurs outils sont a la
disposition des PLU pour permettre le maintien ou la creation
d’éléments participant a la fonctionnalité des liaisons écologigues

- le regime EBC (arficle L130-1 du Code de I'Urbanisme)

Les PLU peuvent classer les baois, foréts, parcs, arbres isoles, haies et
plantations d'alignement comme espace boise a conserver ou a creer.
Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'ocecupation du sol' de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création de boisements: Nonobstant toute dispositio